


ERZHERZOG-KARL-STRASSE 74

PROJEKT. EIGENTUM.

,KARL74“ vereint auf besondere Weise moderne
Architektur mit urbaner Lebensqualitat und griiner
Wohnatmosphare. Dieses Projekt bietet samtliche
Vorteile eines zeitgemallen Neubaus, von
optimalen  Grundrissen uber  grofiziigige
Freiflachen bis hin zur gehobenen Ausstattung und
dem Glanz eines schlusselfertigen Erstbezugs - die
ideale Losung, ob auf der Suche nach einem neuen
Zuhause oder einer attraktiven
Investitionsmoglichkeit. Zum Verkauf gelangen auf
einer Gesamtflache von rund 2.300 m? in Summe 33
freifinanzierte Eigentumswohnungen und eine
Gewerbeflache.

AUSSTATTUNG. ERSTKLASSIG.

+

Barrierefreier Zugang zu allen Gescholden
inkl. Tiefgarage
Praktische Zentralsperranlage
Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
Einlagerungsraume fir jede Wohnung
Fahrradstellplatze inkl. Steckdosen fiir E-Bikes
18 Tiefgaragenplatze, teilweise mit Moglichkeit
fur Wallbox
Zentrale Luft/Wasser-Warmepumpe
mit elektr. Nachheizung
+ Vorbereitung fir Klimaanlage

DG bereits mit Klimaanlage ausgestattet
+ Eichendielenparkett in den Hauptraumen
(Farbe ,,hell“ oder , kerngerauchert®)

4+

+

LAGE. ERZHERZOG.

Das Projekt befindet sich in einer der beliebtesten
Wohnlagen der Wiener Donaustadt, so zentral, dass
sowohl die Innenstadt als auch das Gansehaufel in
nur 15 Minuten erreicht sind. Weitere Hotspots wie
das Donauzentrum und die Alte Donau befinden
sich ebenfalls in unmittelbarer fuBlaufiger
Entfernung. Die Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz ist durch die StraRenbahnlinie 25,
zahlreiche Buslinien und die S-Bahn S80
ausgezeichnet.

+ Groldformatige Keramikplatten u.
Feinsteinzeug in den Nassbereichen

4+ Eschen- oder Kieferboden

auf den Balkonen u. Terrassen

Kunststofffenster mit Dreifachverglasung

Wohnungseingangsturen Klasse RC3/WK3

Sanitareinrichtung von namhaften Marken

(u. a. Laufen, Hansgrohe)

Handtuchheizkorper

Waschmaschinenanschluss

Frostsicherer Wasseranschluss

auf allen Freiflachen

+ Automatische Bewasserungsanlage

+ Optional Treppenlift fir Hofgebaude

+ 4+ +

+ 4+ +



AT

Top Geschoss Typ Zustand Zi WNFL Loggia Terrasse Balkon Garten Kaufpreis

Erstbezug 30,88 m? €447 000
Erstbezug €282000
Erstbezug €288 000
Erstbezug €289 000
Erstbezug €265 000
Erstbezug €380000
Erstbezug €382 000
Erstbezug €209 000
Erstbezug €293 000
Erstbezug €308 000
Erstbezug €298 000
Erstbezug €290 000
Erstbezug €562 000
Erstbezug €660 000
Erstbezug €307 000

Erstbezug €524 000

H02  1.-2.0G w Erstbezug 826m? 13,88 m?’ €699 000

Angaben gemal Verkaufsplanen; Flachen sind Circa-Angaben

TG 14 Stellplatze €35000
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SERVICE IMMOBILIEN

MEHR ALS NUR EIN MAKLER

WIR BIETEN IHNEN DEN
BESTEN SERVICE

(}) 0664 3461311
office@ps-immo.co.at

@ www.ps-immo.co.at

RECHTLICHE HINWEISE:

Die rechtsgiiltigen Preise sind dem rechtsgiiltigen Kaufanbot bzw. Kaufvertrag zu entnehmen.

Die angefiihrten Flachen und Preise dienen ausschlieflich zur Information und stellen in keiner Weise
ein rechtsgiiltiges Kaufanbot dar. Die gesetzlichen Nebenkosten, wie 3,5 % Grunderwerbssteuer,

1,1 % Grundbucheintragungsgebiihr, 1,25 % zzgl. USt. zzg|. Barauslagen fiir die Kaufvertragserrichtung
und die Treuhandabwicklung (Kanzlei am Kai-Oberlojer Rechtsanwalt:innen GmbH) und 3 %
Vermittlungsprovision zzgl. USt., sowie etwaige Kosten im Zusammenhang mit einer etwaigen
Finanzierung sind in den oben angefiihrten Preisen nicht enthalten.

Das gegenstandliche Projekt wird freibleibend und unverbindlich zum Kauf angeboten und darf nicht

an Dritte weitergegeben werden. Die Angaben liber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt

eines ordentlichen Immobilienmaklers. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Angaben, die auf ERSTKLASSIG.
Informationen der tiber das Objekt Verfligungsberechtigten beruhen, wird keine Haftung tibernommen EIGENTUM.
oder Gewahr geleistet. Samtliche Fotos sind ausschlieflich Symbolfotos. Es gelten die Bestimmungen ERZHERZOG
der Immobilienmaklerverordnung 1996. Samtliche Angaben erfolgen unverbindlich vorbehaltlich =
Irrtum undAnderungen.



